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Обозначение 
 

 
Наименование 

 
Примечание 

 Состав проекта  
9276-2019-00-ПЗУ.ПЗ Пояснительная записка.  

 Характеристика земельного участка  

 
Обоснование границ санитарно-защитных 
зон объектов капитального строительства 
в пределах границ  земельного участка                                               

 

 Планировочная организация земельного 
участка  

 Основные технико-экономические показа-
тели  

 Решения по инженерной подготовке терри-
тории  

 Организация рельефа – вертикальная пла-
нировка  

 Благоустройство, озеленение  

 Графическая часть  

9276-2019-00-ПЗУ-1 Ситуационный план.  

9276-2019-00-ПЗУ-2 Разбивочный план.  

9276-2019-00-ПЗУ-3 План организации рельефа.  

9276-2019-00-ПЗУ-4 План благоустройства территории.  

9276-2019-00-ПЗУ-5 Конструкции покрытий.  

9276-2019-00-ПЗУ-6 Сводный план инженерных сетей.  
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                                           Характеристика земельного участка 
 

 

 Земельный участок с кадастровым номером 23:43:0130047:9276 
площадью 25271,0 кв.м расположен по адресу : Россия, Краснодарский 
край, г. Краснодар, Прикубанский внутригородской округ, восточнее ули-
цы 1-го Мая. 
          Земельный участок расположен в северной части г. Краснодара и 
ограничен со всех сторон территорией, свободной от застройки.  
            

                     Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов  
                           капитального строительства в пределах границ  
                                                     земельного участка 
 
                 Класс опасности проектируемых зданий и сооружений не выше 
V. Санитарно-защитная зона для проектируемого объекта не предусмат-
ривается.  
 

Планировочная организация земельного участка 
 

            Градостроительный регламент земельного участка с кадастровым 
номером 23:43:0130047:9276 установлен в составе правил землепользо-
вания и застройки, утвержденных городской Думой Краснодара четверто-
го созыва. Решение №19 п.6 от 30.01.2007 г. 
             Земельный участок расположен в территориальной зоне Ж-2 (зо-
на застройки многоэтажными жилыми домами). Объектов, включенных в 
единый государственный реестр, объектов культурного наследия народов 
Российской Федерации на земельных участках не имеется.           
   Градостроительный план земельного участка с адресом: Россия, Крас-
нодарский край, г. Краснодар, Прикубанский внутригородской округ, во-
сточнее улицы 1-го Мая подготовлен на основании заявления Саркисова 
Юрия Александровича от 05.11.2019 г №29/24144-1. План подготовлен 



 

 

       
 

Лист 

     
 

9276-2019-00-ПЗУ.ПЗ 3 
Изм. К.уч. Лист №док Подп. Дата   

 

В
за

м
. и

нв
. №

 

 
П

од
пи

сь
  и

  д
ат

а 

 
И

нв
. №

 п
од

л.
 

 

 

Департаментом архитектуры и градостроительства МО город Краснодар 
12 ноября 2019г. по NRU23306000-00000000014741. 
               На рассматриваемом земельном участке проектом предусмат-
ривается размещение двух 16-этажных жилых зданий, двух навесов-
автостоянок с эксплуатируемой кровлей, БКТП, одноэтажного здания ма-
газина. В жилых домах на первом этаже размещены встроенные обще-
ственные помещения. 

                 Для обеспечения потребности жителей в машиноместах для по-
стоянного и временного хранения транспорта предусматриваются авто-
стоянки в количестве 121 м.мест открытых и 150 м.мест под навесами, 
расположенные непосредственно на участке. Из них 56 м.мест предусмот-
рено для общественных помещений. Остальные 215 м.мест для жителей 
комплекса. Оставшиеся 559 м.мест располагаются на участке с КН 
23:43:0130047:9274 (площадь участка 13823 м²,  многоуровневая парковка 
с эксплуатируемой кровлей общей вместимостью 1200 м.мест) в радиусе 
доступности 300 м. 
Посадка зданий и сооружений принята с учетом обеспечения свободного 
проезда и удобного подхода к зданиям и сооружениям.  
 Схема планировочной организации разработана на основании градо-
строительного плана земельного участка, в соответствии с действующи-
ми строительными, санитарными и противопожарными нормами.  
 Проект разработан на топографической съемке М1:500, предостав-
ленной заказчиком. Привязка зданий и сооружений выполнена в коорди-
натах МСК-23. 
 Расположение и ориентация проектируемых зданий на участке вы-
полнена с соблюдением требований СНиП 31-01-2003 по проветриванию 
и инсоляции помещений. Выдержаны санитарные и противопожарные 
разрывы между зданиями и сооружениями. 

 
Основные технико – экономические показатели  на весь участок                      

 
Площадь участка по градостроительному плану - 25271,0 м2 

Площадь застройки  - 8779,26 м2 

Площадь покрытий в границах участка - 12065,1 м2 

Площадь озеленения в границах участка - 4426,64 м2 



 

 

       
 

Лист 

     
 

9276-2019-00-ПЗУ.ПЗ 4 
Изм. К.уч. Лист №док Подп. Дата   

 

В
за

м
. и

нв
. №

 

 
П

од
пи

сь
  и

  д
ат

а 

 
И

нв
. №

 п
од

л.
 

 

 

        
                          Решения по инженерной подготовке 
 
 
              Горизонтальная планировка площадки для проектируемых объ-
ектов решена с учетом требований строительных норм и правил: 
- СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка город-
ских и сельских поселений»; 
- Нормативы градостроительного проектирования Краснодарского края 
(приложение к постановлению Законодательного Собрания Краснодар-
ского края N1381-п от 24.06.2009г.); 
  - местные нормативы Градостроительного проектирования муниципаль-
ного образования город Краснодар (приложение к решению городской 
Думы Краснодара N30 п.6 от 22.12.2016г.); 
- условий рельефа площадки; 
- возможности прокладки коммуникаций, обеспечения их наименьшей 
протяженности; 
- наилучшего вписывания участка в окружающую застройку. 
             Рельеф площадки ровный, спокойный. Абсолютные высоты изме-
няются в пределах от 33,60 до 35,00 м.  
             Для защиты участка от подтопления выполнена вертикальная 
планировка территории с организацией поверхностного стока и частич-
ным повышение территории. 
          

                   Организация рельефа – вертикальная планировка 
 
 
          Проект вертикальной планировки выполнен методом проектных го-
ризонталей. Сечение горизонталей через 0.1м. Вертикальная планировка 
территории решена в увязке с существующими отметками прилегающей 
территории и обеспечением поверхностного водоотвода. 
     Проектные уклоны спланированной поверхности колеблются от 0,005 
до 0,01. Отвод дождевых стоков производится в дождеприемники проек-
тируемой ливневой канализации и частично на территорию газонов. 
      Система высот - Балтийская. 
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                                    Благоустройство, озеленение 
 
 

   Проектом предусматривается комплекс мероприятий по благо-
устройству и озеленению территории, в который входят: 
1. Устройство тротуаров, дорожек, отмостки, площадок перед зданиями и 
сооружениями из тротуарной бетонной плитки по щебеночному основа-
нию толщиной 290 мм ;  
2. Устройство площадок для игр детей, спортивных площадок с покрыти-
ем из спецсмеси с добавлением растительного грунта по щебеночному 
основанию толщиной 300 мм ; 
3. Устройство проездов и стоянок автотранспорта с твердым покрытием 
из двухслойного асфальтобетона по основанию из ГПС толщиной 510 мм; 
4. Устройство тактильных указателей для маломобильных групп населе-
ния на тротуаре перед входными группами в здание; 
5. Устройство газонного покрытия по основанию из уплотненного местно-
го плодородного грунта.                
              Проектом благоустройства предусматривается обеспечение 
площадок благоустройства малыми архитектурными формами . 
            Озеленение территории включает в себя посадку деревьев и ку-
старников, а также засев свободных территорий смесью трав многолет-
них сортов. 

 
                Расчет парковочных мест  

 
 

Согласно местным нормативам Градостроительного проектирова-
ния муниципального образования город Краснодар (приложение к реше-
нию городской Думы Краснодара N30 п.6 от 22.12.2016г.) для жилого дома, 
расположенного на данном участке, необходимо парковок для постоянного 
хранения: 

                  960х0,75=720 м.мест, из них 72 м.места (10% от коли-
чества) для МГН 
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Где 960 – количество квартир на участке, 0,75м/1 кв. - норматив расчета 
парковок. 

Гостевых парковок необходимо при норме 40м.м./1000 жителей: 
                   1342х40/1000=54 м.мест , из них 5 м.мест (10% от ко-

личества) для МГН , где 1342 – количество жителей   
Для встроенных общественных помещений согласно таблице 7 

местных нормативов градостроительного проектирования муниципального 
образования город Краснодар при норме 58 м.мест/100 работников необ-
ходимо стоянок: 

                   80х58/100=46 м.мест , где 80– количество работников 
согласно технологической части проекта.  

Для проектируемого магазина торговой площадью 100 м2 соглас-
но таблице 7 местных нормативов градостроительного проектирования 
муниципального образования город Краснодар при норме 10 м.мест/100 
м2 торговой площади необходимо 10 м.мест. 

Общее количество парковочных мест составляет 830 шт.  
В проекте предусмотрены автостоянки в количестве 121 м.мест открытых 
и 150 м.мест под навесами, расположенные непосредственно на участке. 
Из них 56 м.мест предусмотрено для общественных помещений. Осталь-
ные 215 м.место для жителей комплекса. Оставшиеся 559 м.мест распола-
гаются на участке с КН 23:43:0130047:9274 (площадь участка 13823 м²,  
многоуровневая парковка с эксплуатируемой кровлей общей вместимо-
стью 1200 м.мест) в радиусе доступности 300 м. 
 

 
Расчет количества мусорных контейнеров 
 
 

               Для определения числа устанавливаемых мусоросборников 
принимаем норму накопления отходов согласно табл. 61 Нормативов 
градостроительного проектирования Краснодарского края (приложение к 
постановлению Законодательного Собрания Краснодарского края N1381-
п от 24.06.2009г.)  1000 л на 1 чел. в год ( с учетом общественных поме-
щений). Смет с твердых покрытий прилегающей территории составит 20 
л в год/1 чел. Количество крупногабаритных отходов согласно прим. 3 
этой-же таблицы составит 50 л на чел в год (5 % от нормы накопления 
отходов). 
                Количество жителей на рассматриваемом участке составляет 
1342 чел. Срок хранения отходов 1 день. 
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                Тогда количество отходов от жилых помещений составит: 
1342х(1000+50+20)/365=3934 л 
                Согласно п.3,5 приложения 2 (постановлению Губернатора 
Краснодарского Края №175 от 17 марта 2017 года) норма накопления бы-
товых отходов от офисных помещений составит 200 л на 1 м2 площа-
ди/год. 
                На рассматриваемом участке площадь офисных помещений со-
ставит 3361,34 м2 
                Тогда количество отходов составит 
3361,34х200/365=1842 л. 
                 Для проектируемого промтоварного магазина торговой площа-
дью 100 м2 при норме 0,81 м3 на 1 м2 торговой площади количество от-
ходов составит  
100х0,81/365=0,22 м3=222 л 
                  Общее количество отходов на участок составит 5998 л. 
       Исходя из расчетов принимаем 6 контейнеров по 1000 л для жилья и 
3 контейнера для общественных помещений. Все контейнеры располо-
жены на открытых площадках. 
 



Схема планировочной организации 
земельного участка
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- Граница участка  

Условные обозначения

  сооружений по градплану
- Место допустимого размещения зданий, строений,

- Охранная зона кабеля связи
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гоНаименование
и обозначение

Количество

квартир застройки общая площадь

зда-
ния

все-
го здания всего

Площадь, м
Строительный

объем, м

здания всего

2 3

Ведомость жилых и общественных  зданий и сооружений

квартир

2Жилой дом Литер 1, 16
Литер 2, проектируемый

480 960 2174.88 4349.76

4

3
 проектируемая 1

БКТП
1 37.5 37.5

2
Автостоянка на 74 м.мест

1 1923.0 3846.0
проектируемый

5 1Магазин, проектируемый 1 546.0 546.0

- Охранная зона ЛЭП

Поз. Наименование Тип
Площадь 
покрытия,
м2

Примечание

Ведомость тротуаров, дорожек и площадок

1397.2

221.0

Площадка для игр детей

Площадка для отдыха взрослых

3590.0Площадка для занятий спортом

30.0Площадка для мусоросборников

3703.5Площадка перед зданием, тротуар, отмостка

А

Б

В

Г

2062.5Открытая автостоянкаД 

4871.9Проезд
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- Координаты границ участка по градплану в системе 

- Координаты пересечения осей проектируемых зданий 
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координат МСК-23

 и сооружений в системе координат МСК-23

1. Разбивочный план разработан на топосъемке, предоставленной заказчиком.
2. Привязка зданий и сооружений выполнена в системе координат МСК-23.
3. Необозначенные радиусы закругления дорожных покрытий равны 6 метров.
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- Проектируемые здания и сооружения

- Граница участка  

Условные обозначения

  сооружений по градплану
- Место допустимого размещения зданий, строений,

- Охранная зона кабеля связи
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квартир застройки общая площадь

зда-
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все-
го здания всего

Площадь, м
Строительный

объем, м

здания всего

2 3

Ведомость жилых и общественных  зданий и сооружений

квартир

216 480 960 2174.88 4349.76

4

3
 проектируемая 1

БКТП
1 37.5 37.5

2
Автостоянка на 74 м.мест

1 1923.0 3846.0
проектируемый

5 1Магазин, проектируемый 1 546.0 546.0

- Охранная зона ЛЭП

Поз. Наименование Тип
Площадь 
покрытия,
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Примечание
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Площадка для игр детей

Площадка для отдыха взрослых

3590.0Площадка для занятий спортом

30.0Площадка для мусоросборников

3703.5Площадка перед зданием, тротуар, отмостка
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- Проектная отметка
- Отметка рельефа

- Горизонтали проектного рельефа35.0
35.23
34.10

1. План организации рельефа разработан на топосъемке, предоставленной заказчиком.
2. Вертикальная планировка территории выполнена в увязке с отметками существующих 

зданий и прилегающей уже спланированной территории. Сечение горизонталей через 0,1 м.
3. Отвод дождевых стоков осуществляется в проектируемые дождеприемники и частично на территорию газонов.
4. Отметки на плане даны по верху проездов, тротуаров или спланированной поверхности.
5. Система высот - Балтийская.
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- Проектируемые здания и сооружения

- Граница участка  

Условные обозначения

  сооружений по градплану
- Место допустимого размещения зданий, строений,

- Охранная зона кабеля связи
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ния
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Площадь, м
Строительный

объем, м

здания всего

2 3

Ведомость жилых и общественных  зданий и сооружений

квартир

2Жилой дом Литер 1, 16
Литер 2, проектируемый

480 960 2174.88 4349.76

4

3
 проектируемая 1

БКТП
1 37.5 37.5

2
Автостоянка на 74 м.мест

1 1923.0 3846.0
проектируемый

5 1Магазин, проектируемый 1 546.0 546.0

- Охранная зона ЛЭП
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- Координаты границ участка по градплану в системе 

- Координаты пересечения осей проектируемых зданий 

X=484689.36
Y=1382165.74

X=484556.32
Y=1382121.13

координат МСК-23

 и сооружений в системе координат МСК-23

1. Разбивочный план разработан на топосъемке, предоставленной заказчиком.
2. Привязка зданий и сооружений выполнена в системе координат МСК-23.
3. Необозначенные радиусы закругления дорожных покрытий равны 6 метров.
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