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Содержание тома № 2 
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    П   

ГИП Данелян 
 
2016 ООО 

«ВАМ-проект» 
    

    

 

Обозначение Наименование 
Примеча-

ние 

   
11-14-К-ПЗУ-С Содержание тома  

11-14-К-СП Состав проектной документации 

см. раздел 1 «Пояснительная записка» 

 

   

 Текстовая часть:  

11-14-К-ПЗУ.ПЗ Пояснительная записка  

   
 Графическая часть:  

11-14-К-ПЗУ Содержание см. лист «Общие данные»  

   

 Прилагаемые материалы:  

Приложение 1 Договор аренды земельного участка, находящегося в фе-
деральной собственности от 20.11.2013. № 01-09/134, на 
земельный участок из земель населенных пунктов, КН 
23:43:0000000:1641, находящийся по адресу: Краснодар-
ский край, г. Краснодар, Прикубанский внутригородской 
округ, проезд 1-й Лиговский, для многоэтажного жи-
лищного строительства, общей площадью 19374 кв.м. 

 

Приложение 2 Пояснительная записка по откорректированной доку-
ментации 

К3(Изм.4) 
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Пояснительная записка 

Стадия Лист Листов 
Разработал Кабатчикова 

 
2016 П 1 10 

ГИП Данелян 
 

2016 ООО 

«ВАМ-проект» 
    

Н.контролер Ефимов 
 

 2016 
 

СХЕМА ПЛАНИРОВОЧНОЙ ОРГАНИЗАЦИИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 

№ 

п/п 
Наименование стр. 

 Содержание 1 

а) Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения объекта ка-
питального строительства 

2 

б) Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального строительства 
в пределах границ земельного участка 

3 

в) Обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии с гра-
достроительным и техническим регламентами либо документами об использовании 
земельного участка 

3 

г) Технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного для раз-
мещения объекта капитального строительства 

3 

д) Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе решений 
по инженерной защите территории и объектов капитального строительства от по-
следствий опасных геологических процессов, паводковых, поверхностных и грунто-
вых вод 

5 

е) Описание организации рельефа вертикальной планировкой 5 

ж) Описание решений по благоустройству территории 6 

з) Зонирование территории земельного участка, предоставленного для размещения объ-
екта капитального строительства 

9 

и) Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешние и внут-
ренние (в т.ч. межцеховые) грузоперевозки, - для объектов производственного назна-
чения 

9 

к) Характеристика и технические показатели транспортных коммуникаций (при нали-
чии таких коммуникаций) - для объектов производственного назначения 

9 

л) Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и внут-
ренний подъезд к объекту капитального строительства - для объектов непроизводст-
венного назначения 

9 

 Список нормативно-технических документов 10 
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а) Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения объекта 
Проектная документация разработана для объекта: 
«Многоэтажная жилая застройка по ул. Степная, 1/1 в г. Краснодаре. Корректировка» 

Исходные данные: 
- Градостроительный план земельного участка № RU 23306000-00000000003337; 

- Выписка из ЕГРН от 25.09.2017. № 23/236/004/2017-1469 на земельный участок; 
- Топографический план М 1:500 (октябрь, 2016., ООО «Геосервис»); 
- Задание на проектирование; 

- Технический отчет по инженерно-геологическим изысканиям; 

- Договор аренды земельного участка, находящегося в федеральной собственности от 
20.11.2013. № 01-09/134, на земельный участок из земель населенных пунктов, КН 
23:43:0000000:1641, находящийся по адресу: Краснодарский край, г. Краснодар, Прикубанский 
внутригородской округ, проезд 1-й Лиговский, для многоэтажного жилищного строительства, об-
щей площадью 19374 кв.м; 

- Дополнительные задания на корректировку проектной документации: 
 III этап – «Литер 5» (Корректировка № 1/Изм.2) от 26.06.2018. № 4 (ООО «ВестСтрой»); 
 II этап – «Литер 4» (Корректировка № 4/Изм.5) от 12.03.2019. № 5 (ООО «ВестСтрой»); 
 III этап – «Литер 5» (Корректировка № 2/Изм.3) от 10.10.2019. № 6 (ООО СЗ «ВестСтрой»); 
 II этап – «Литер 4» (Корректировка № 5/Изм.6) от 11.02.2020. № 7 (ООО СЗ «ВестСтрой»); 
 III этап – «Литер 5» (Корректировка № 3/Изм.4) от 01.03.2021. № 7 (ООО СЗ «ВестСтрой»). 

 

Площадь земельного участка — 22965 кв.м. 
Кадастровый номер земельного участка — № 23:43:0000000:352 

Земельный участок под застройку жилого комплекса расположен по адресу: Краснодарский 
край, г. Краснодар, Прикубанский внутригородской округ, ул. Степная, 1/1. 

В настоящее время участок свободен от застройки и зелёных насаждений, и представляет 
собой ровную площадку с грунтовыми подъездными дорогами. 

Границы земельного участка: запада и севера — дренажная водоотводная канава; с запада и 
юга-запада — индивидуальная жилая застройка; с юга — свободные от застройки земли. 

В пределах границ территории строительства инженерных сетей и коммуникаций нет. 
Въезд на территорию участка осуществляется с восточной стороны (ул. Ближний Западный 

обход) и с северной стороны. 
На территории строительства зданий и сооружений, подлежащих демонтажу и сносу, нет. 
 

Сведения о топографических условиях земельного участка 
В геоморфологическом отношении территория относится к провинции Предкавказья, об-

ласти аккумулятивных равнин Кубанской впадины, району аллювиальных четвертичных равнин 
и террас низовий Кубани с покровом лессов. Территория расположена на III правобережной над-
пойменной террасы р. Кубань. Поверхность участка относительно ровная. Категория геоморфо-
логических условий — простая (площадка в пределах одного геоморфологического элемента). 

Сведения об инженерно-геологических условиях земельного участка 
В геологическом строении площадки до исследованной глубины 32,0 м принимают участие 

четвертичные отложения, приуроченные к стратиграфо-генетическим комплексам. В структурно-

тектоническом отношении территория относится к зоне эпигерцинской платформы Предкавка-
зья, области Кубанского краевого прогиба Азово-Кубанской впадины (область погружения эпи-
герцинского фундамента). Грунты, встреченные на земельном участке, выделены в 1 слой и 8 
инженерно-геологических элементов (ИГЭ). 

Категория сложности инженерно-геологических условий — II (средней сложности). 
Сведения о гидрогеологических условиях земельного участка 
Гидрогеологические условия территории характеризуются наличием одного водоносного 

горизонта порово-пластовых подземных вод приуроченного к толще аллювиальных отложений. 
Подземные воды вскрыты всеми скважинами, установившийся уровень зафиксирован на глуби-
нах 3,2-3,6 м от поверхности земли, что соответствует абс. отм. 27,0-27,5 м. Воды безнапорные. 
Максимальный прогнозный уровень с учетом сезонных колебаний на абс. отм. 28.00 м. 
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Категория сложности гидрогеологических условий — средняя (в связи с сезонным близким 
залеганием подземных вод, с однородным химсоставом). 

 

Сведения о метеорологических и климатических условиях земельного участка: 
- климатический район (СП 131.13330.2012) — IIIБ; 

- показатель веса снегового покрова (СП 20.13330.2011) — Sg=1,2 кПа (II район); 
- показатель ветровой нагрузки (СП 20.13330.2011) — Wo=0,48 кПа (IV район); 
- сейсмичность района строительства (СП 14.13330.2018, карта ОСР-2015А): фоновая 

сейсмичность — 7 баллов; сейсмичность с учетом грунтовых условий — 8 баллов; сейсмичность 
по результатам сейсмомикрорайонирования — 7 баллов; 

- глубина промерзания грунта (СП 22.133330.2011) — 0,8 м; 

- расчетная температура наиболее холодных суток (СП 131.13330.2012) — минус 16°С; 
Уровень ответственности объекта — нормальный (ФЗ от 30.12.2009. № 384-ФЗ). 
Категория опасности процесса подтопления — опасная (СП 115.13330.2016). 

Категория опасности землетрясения — весьма опасная (СП 115.13330.2016). 
Опасные природные процессы — средняя сложность (сейсмичность площадки – 7 баллов). 
 

б) Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального строитель-
ства в пределах границ земельного участка 

Согласно сведениям информационной службы градостроительной деятельности муници-
пального образования города Краснодар земельный участок расположен: 

- в 15, 30 км зоне от контрольной точки аэродрома «Краснодар-Центральный» — строи-
тельство объекта возможно; 

- в 30 км радиусе от контрольной точки аэродрома АО «Международный аэропорт «Крас-
нодар» — строительство объекта возможно; 

- в охранной зоне водоотводной канавы. 
 

в) Обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии с гра-
достроительным и техническим регламентами либо документами об использовании зе-
мельного участка 

Градостроительный план представлен департаментом архитектуры и градостроительства 
АМО г. Краснодар и утвержден постановлением АМО город Краснодар от 07.10.2013. № 7623. 

Чертеж градостроительного плана земельного участка разработан в августе 2013 г., МУП 
«Институт Горкадастрпроект». 

Информация о разрешенном использовании земельного участка согласно Градостроитель-
ного плана земельного участка от 07.10.2013. № RU 23306000-00000000003337 (решение Перво-
майского районного суда от 30.01.2013., определение Первомайского районного суда от 
21.08.2013., в ред. Решения городской Думы Краснодара от 19.08.2010. № 81 п. 5): 

- ОД.2 — «Общественно-деловые зоны местного значения». 
Информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального 

строительства и объектах культурного наследия — земельный участок свободен от строений. 
Планировочная организация земельного участка разработана в соответствии с заданием на 

проектирование, градостроительным планом, на основе топографической съемки, включенной в 
составе градостроительного плана и с учетом требований противопожарных и санитарных раз-
рывов, и возможности подъезда к ним пожарной техники. 

Разбивка проектируемого объекта в плановом отношении выполнена относительно закоор-
динированных границ земельного участка. Объемно-пространственная композиция отвечает гра-
достроительным требованиям генерального плана города. 

 

г) Технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного для раз-
мещения объекта капитального строительства 

На территории строительства предусмотрено размещение жилого комплекса. 
Строительство объекта и ввод его в эксплуатацию предусмотрено по этапам: 
I этап — жилые дома «Литеры 1, 2, 3» (поз.1, 2, 3), трансформаторная подстанция 
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(поз.11.1), подземные емкости-накопители (временные) 2 шт. (поз.8); 
II этап — жилой дом «Литер 4» (поз.4), трансформаторная подстанция (поз.11.2), подзем-

ные емкости-накопители 2 шт. (поз.8); 
II.I этап — магазины «Литер 9» (поз.9) и «Литер 14» (поз.14); 
III этап — жилой дом «Литер 5» (поз.5), трансформаторная подстанция (поз.12), подземная 

емкость-накопитель 1 шт. (поз.8); 
IV этап — жилой дом «Литер 6» (поз.6), административное здание с парковками «Литер 7» 

(поз.7). 
Примечание: откорректирован состав 2, 3, 4 этапов стр-ва: 3 этап – из 4 этапа в 3 этап пере-

мещена емкость-накопитель (поз.8); 4 этап – из 4 этапа исключен ж/д «Литер 6» (поз.6); в 4 этап до-
бавлена парковка «Литер 13» (поз.13), из 3 этапа в 4 этап перемещена ТП (поз.12). 

(Положительное заключение негосударственной экспертизы ООО «КНЭ» от 16.10.2018. № 23-2-

1-2-0209-18 по проектной документации – Корректировка № 1 «Литера 5» - III этап) 

Изм.2 

(III этап) 

Примечание: во 2 этап стр-ва добавлено здание магазина «Литер 14». 
(Положительное заключение негосударственной экспертизы ООО «КМНЭ» от 27.03.2020. № 23-

2-1-2-009401-2020 по проектной документации – Корректировка № 5 «Литера 4» - II этап) 

Изм.6 

(II этап) 

Примечание: из 2 этапа магазины «Литер 9» и «Литер 14» перемещены в этап 2.1. 
(Положительное заключение негосударственной экспертизы ООО «КМНЭ» от 03.07.2020. № 23-

2-1-2-028697-2020 по проектной документации – Корректировка № 2 «Литера 5» - III этап) 

Изм.3 

(III этап) 

Примечание: трансформаторная подстанция (поз.12) перемещена из 4 этапа в 3-

й. Из 4 этапа исключено планируемое строительство многоуровневых парковок «Ли-
тер 10» (поз.10) и «Литер 13» (поз.13). В 4 этапе введено новое планируемое строи-
тельство жилого дома «Литер 6» и административного здания с парковками «Литер 
7». 

Изм.4 

(III этап) 

 

Технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного 

для размещения объекта капитального строительства 
 

I, II, II. I, III, IV этапы строительства 
(К3-Изм.4-III этап) 

Наименование площадей 
Ед. 
изм. 

Показатели Итого Прим. 1 этап 2 этап 2.1 этап 3 этап 4 этап 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 

Площадь участка по градплану м2
 7406,0 7706,0 3621,0 4232,0 22965,0 (Изм.6/II) 

Площадь арендуемого участка м2
 4570,0 14804,0 - - 19374,0  

Площадь благоустройства, всего м2
 11976,0 22510,0 3621,0 4232,0 42339,0 (Изм.6/II) 

Площадь застройки, всего, в т. ч.: м2
 1529,8 3292,05 950,2 1887,6 

1863,0 

7635,05 (Изм.4/III) 

— жилой дом «Литер 1» м2
 636,38 - - - - 636,38  

— жилой дом «Литер 2» м2
 427,38 - - - - 427,38  

— жилой дом «Литер 3» м2
 427,38 - - - - 427,38  

— жилой дом «Литер 4» м2
 - 2504,95 - - - 2504,95  

— жилой дом «Литер 5» м2
 - - - 925,6 - 925,6 (Изм.3/III) 

— жилой дом «Литер 6» (плани-
руемое стр-во 4этап) 

 - - - -   (Изм.4/III) 

— административное здание с 
парковками «Литер 7» (плани-
руемое стр-во 4 этап) / 170 м/м 

 - - - -   (Изм.4/III) 

— парковка «Литер 10»  м2
     1163,0  исключ. 

— парковка «Литер 13» м2
     700,0  исключ. 

— магазин «Литер 9» (этап 2.1) м2
 - - 395,0 - - 395,0 (Изм.6/II) 

— магазин «Литер 14» (этап 2.1) м2
 - - 367,5 - - 367,5 (Изм.6/II) 

— 2БКТП «Литер 11.1» м2
 38,66 - - - - 38,66  
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Наименование площадей 
Ед. 
изм. 

Показатели Итого Прим. 1 этап 2 этап 2.1 этап 3 этап 4 этап 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 

— 2БКТП «Литер 11.2» м2
 - 24,6 - - - 24,6  

— 2БКТП «Литер 12» м2
 - - - 24,6 - 24,6 (Изм.4/III) 

Площадь покрытий (в границах) м2
 5475,2 4152,95 2483,8 1844,4 13980,95 (Изм.4/III) 

Площадь озеленения (в границах) м2
 401,0 261,0 187,0 500,0 1349,0 (Изм.6/II) 

Примечание (Изм.5-II этап): откорректировано в связи с увеличением этажей в «Литере 4» (19-20 этажи). 
Примечание (Изм.6-II этап): в связи с увеличением площади застройки магазина «Литер 9» - 2 этап (от 

145,0 до 395,0 м2) и добавлением во 2 этап нового здания магазина «Литер 14» (367,5 м2) изменились и следующие 
показатели: площадь участка по градплану (во 2 этапе - от 7042,0 до 7706,0 м2, в 3 этапе - от 3973,0 до 3621,0 м2

, 

в 4 этапе - от 5180,0 до 4232,0 м2
); площадь благоустройства (2 этап - от 7042,0 до 22510,0 м2, 3 этап - от 7042,0 

до 22510,0 м2
, 4 этап - от 5180,0 до 4232,0 м2). Общие показатели площадей по градплану и благоустройству оста-

лись неизменны; увеличилась площадь застройки (2 этап - от 2649,95 до 3292,05 м2
, 3 этап - от 890,49 до 915,60 м2

, 

1 и 4 этап - без изменения; общая - от 6984,84 до 7625,05 м2); откорректирована площадь озеленения (2 этап - от 
312,4 до 261,0 м2, 3 этап - от 233,0 до 187,0 м2

, 4 этап - от 416,0 до 500,0 м2, общая - от 1362,4 до 1349,0 м2
). 

Примечание (Изм.3-III этап): показатели жилого дома «Литер 5» откорректированы в связи с увеличением 
этажности здания (с 18 до 20). Увеличена площадь застройки (3 этап - от 915,6 до 925,6 м2

, общая - от 7625,05 до 
7635,05 м2). Уменьшена площадь покрытий (3 этапа - от 2518,4 до 2508,4 м2

, общая - от 15866,95 до 13980,95 м2
). 

Примечание (Изм.4-III этап): из 4 этапа в 3-й перемещена 2БКТП «Литер 12» (24,6 м2), в 
связи с чем откорректированы: площадь застройки (3 этап - от 925,6 до 950,2 м2, 4 этап - от 
1887,6 до 1863,0 м2

), площадь покрытий (3 этап - от 2508,4 до 2483,8 м2
). В связи с новым плани-

рованием строительства жилого комплекса: из 4 этапа исключены парковки Литеры 10 и 13, 
вместо них добавлены: жилой дом «Литер 6» и административное здание с парковками «Литер 
7». 

 

д) Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе решений 
по инженерной защите территории и объектов капитального строительства от послед-
ствий опасных геологических процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых вод 

Инженерная подготовка и защита территории и объектов капитального строительства от по-
следствий опасных геологических процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых вод ре-
шена согласно принятому Комиссией администрации Краснодарского края по предупреждению и 
ликвидации чрезвычайных ситуаций и обеспечению пожарной безопасности, Решению от 
06.03.2019. № 828 «О мерах по подготовке к пропуску весенне-летнего паводка на территории 
Краснодарского края». 

Отвод дождевых вод с территории объекта обеспечивается вертикальной планировкой во 

внутриплощадочную сеть ливневой канализации с локальным очистным устройством с после-
дующим сбором в подземных емкостях накопителях для использования очищенных дождевых 
стоков в противопожарных целях. 

Для проектируемого объекта предусмотрено поднятие территории выше проезжей части 
внутриквартальных проездов и этим самым регулируется поверхностный сток по проезжей части 
мимо жилых домов к дождеприемным колодцам ливневой канализации. 

 

е) Описание организации рельефа вертикальной планировкой 
Вертикальная планировка выполнена в увязке с отметками земли прилегающей территории. 

Рельеф земельного участка ровный, перепад отметок рельефа — 1,66 м (29,75-31,41 м). 
Работы по вертикальной планировке не предусматривают снятие слоя растительного грунта, 

так как слой 1 подлежит удалению (см. отчет по инженерно-геологическим изысканиям). 
Продольные уклоны, обеспечивающие нормальный водоотвод – 4-5 промилле; поперечные 

уклоны от проектируемого объекта – 10 промилле; уклон тротуара – 10 промилле; поперечный 
уклон проездов – 10 промилле. 

Вертикальная планировка участка запроектирована по принципам создания наиболее 
практичных условий для проживания, с учетом требований по обеспечению надежности и 
долговечности проектируемых капитальных зданий и сооружений, требований автотранспорта, 
требований поверхностного водоотвода и принята с минимальным объемом земляных работ: 
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- уклоны поверхностей проездов, тротуаров и площадок обеспечивают поверхностный во-
доотвод и предусмотрены с требуемыми понижениями проездов над тротуарами и газонами; 

- тротуары устроены приподнятыми над уровнем проездов; 
- поверхностный водоотвод осуществляется от здания по лоткам проездов в дождеприем-

ники ливневой канализации, а часть на территорию газонов; 
- в местах пересечений проездов и тротуаров (по направлениям движения людей с ограни-

ченными возможностями) выполнены понижения бортового камня. 
 

ж) Описание решений по благоустройству территории 
Мероприятия по озеленению: устройство цветников и газонов с засевом семенами много-

летних трав (на свободных от застройки и дорожных покрытий участках); посадка деревьев и 
кустарников. 

Мероприятия по благоустройству: устройство тротуаров с плиточным покрытием; 
установка скамеек, урн и мусорных контейнеров; установка малых архитектурных форм; устрой-
ство площадок для игр и отдыха; устройство открытых площадок для автотранспорта. 

 

Ж/1. Расчет площадок для благоустройства 
Расчет населения выполнен согласно требованиям СП 42.13330.2016, п. 5.6, таблица 5.1 из 

расчета 30 м2
 (стандартное жилье) площади жилого дома и квартиры в расчете на 1 человека. 

 

Расчет площадок для жилой застройки (общий, на все этапы) 
Таблица 1 

№
 п

ло
-

щ
ад

ок
 

Наименование 

Уд. размер 
площадок, 

м2/чел. 

Нормативная 

площадь 

м2
 

Фактическая площадь 

м2
 

0 I, II, III, IV этапы строительства — жилые дома «Литеры 1, 2, 3, 4, 5, 6»: (Изм.2-III этап), (Изм.5-II этап), 
(Изм.3-III этап), (Изм.2-IV этап) 
площадь квартир — 52 621,76 м2, кол-во жителей — 1754 чел., кол-во квартир — 1293 шт. 

1. Площадки для детей 0,7 0,7 × 1754 = 1228 1228 = А2/172 + А3/252 + А4/217 (территория 
уч.) + 587 (аренд. уч.) 

2. Площадки для отдыха взрослого 
населения 

0,1 0,1 × 1754 = 175,4 193,9 = Б/26 (территории уч.) + 167,90 (крыша 
ж/д лит. 1,2,3) 

3. Площадки для занятий физкуль-
турой 

2,0 2,0 × 1754 = 3236 

50% = 1754 

2126,8 = С1/402 + С2/305 + С3/79 + С4/265 
(территории уч.) + 1075,8 (подвал ж/д лит. 4) + 

прилегающая территория со спортивными 
площадками 

4. Площадки для хозяйственных 
целей 

0,3 0,3 × 1754 = 526,2 616 = В1/234 (1 этап) + В2/141 + 148 (крыша 
ж/д лит. 1,2,3) (2 этап) + В/93 (3 этап) 

Примечание (III этап): из 4 этапа исключен ж/д «Литер 6», в связи с чем уменьшены: общая пло-
щадь квартир, кол-во чел. и кв.; перерасчет площадок для благоустройства 2 ,3, 4 этапов стр-ва. 

(Положительное заключение негосударственной экспертизы ООО «КНЭ» от 16.10.2018. № 23-2-

1-2-0209-18 по проектной документации - Корректировка № 1 «Литера 5» - III этап) 

Изм.2 

(III этап) 

Примечание (II этап): изменена площадь квартир жилого комплекса (от 566996,35 до 51225,36 
м2

); изменен общий расчет населения I, II, III этапов (было 1618 чел. - 1254 кв., стало 1707 чел. - 1282 

кв.); откорректированы размеры площадок жилого комплекса (Таблица 1). 

(Положительное заключение негосударственной экспертизы ООО «КМНЭ» от 12.07.2019. № 23-

2-1-2-0117813-2019 по проектной документации - Корректировка № 4 «Литера 4» - II этап) 

Изм.5 

(II этап) 

Примечание (III этап): увеличена площадь квартир в 3 этапе (от 7937,30 до 9333,70 м2
); увеличе-

на общая площадь квартир жилого комплекса (от 51225,36 до 52621,76 м2
); изменен общий расчет на-

селения I, II, III этапов (было 1707 чел. - 1282 кв., стало 1754 чел. - 1293 кв.). 
(Положительное заключение негосударственной экспертизы ООО «КМНЭ» от 03.07.2020. № 23-

2-1-2-028697-2020 по проектной документации - Корректировка № 2 «Литера 5» - III этап) 

Изм.3 

(III этап) 

 

Расчет площадок отдельный для каждого этапа жилой застройки 

Таблица 2 
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№
 п

ло
-

щ
ад

ок
 

Наименование 

Уд. размер 
площадок, 

м2/чел. 

Нормативная 

площадь 

м2
 

Фактическая площадь 

м2
 

I I этап строительства — жилые дома «Литеры 1, 2, 3»: 

площадь квартир — 16768,4 м2, кол-во жителей — 559 чел., кол-во квартир — 438 шт. 
1. Площадки для детей 0,7 0,7 × 559 = 391 391 = А6/391 (зона отдыха на аренд. уч.) 
2. Площадки для отдыха взрослого 

населения 

0,1 0,1 × 559 = 56 167,90 (крыша ж/д лит. 1,2,3) 

3. Площадки для занятий физкуль-
турой 

2,0 2,0 × 559 = 1118 

50% = 559 

402 (территории уч.) 

4. Площадки для хозяйственных 
целей 

0,3 0,3 × 559 = 168 234 = В6/86 + 148 (крыша ж/д лит. 1,2,3) 

II II этап строительства — жилой дом «Литер 4»: (Изм.2-III этап), (Изм.5-II этап) 
площадь квартир — 26519,66 м2, кол-во жителей — 884 чел., кол-во квартир — 589 шт. 
Примечание (II этап): увеличена жилая площадь квартир (от 23837,11 м2

 до 26519,66 м2); увеличено кол-во 
квартир (было 794 чел. - 561 кв., стало 884 чел. - 589 кв.). 
(Положительное заключение негосударственной экспертизы ООО «КМНЭ» от 12.07.2019. № 23-2-1-2-

0117813-2019 по проектной документации - Корректировка № 4 «Литера 4» - II этап) 

1. Площадки для детей 0,7 0,7 × 884 = 619 619 

2. Площадки для отдыха взрослого 
населения 

0,1 0,1 × 884 = 88 60 

3. Площадки для занятий физкуль-
турой 

2,0 2,0 × 884 = 1768 

50% = 794 

794 = С2/513 + 281 (цоколь ж/д лит. 4) 

4. Площадки для хозяйственных 
целей 

0,3 0,3 × 884 = 265 265 

III III этап строительства — жилой дом «Литер 5»: (Изм.2-III этап), (Изм.3-III этап) 
площадь квартир — 9333,70 м2, кол-во жителей — 311 чел., кол-во квартир — 266 шт. 
Примечание (III этап): увеличена жилая площадь квартир (от 7937,30 до 9333,70 м2), увеличено кол-во квартир 
на 11 шт. (было 264 чел. - 255 кв., стало 311 чел. - 266 кв.). 
(Положительное заключение негосударственной экспертизы ООО «КМНЭ» от 03.07.2020. № 23-2-1-2-028697-

2020 по проектной документации - Корректировка № 2 «Литера 5» - III этап) 
1. Площадки для детей 0,7 0,7 × 311 = 217,7 А1/217 (территория уч.) 
2. Площадки для отдыха взрослого 

населения 

0,1 0,1 × 311 = 31,1 Б/31,1 (территория уч.) 

3. Площадки для занятий физкуль-
турой 

2,0 2,0 × 311 = 622 

50% = 311 

311 = С4/75 (территория уч.) + 236 (приле-
гающая территория – спортивный парк) 

4. Площадки для хозяйственных 
целей 

0,3 0,3 × 311 = 93,3 В3/93,3 (территория уч.) 

 

Ж/2. Расчет автостоянок 
2.1 Расчет количества парковочных мест для автомобилей жителей жилого дома и их гостей 

выполнен согласно требованиям п. 7 «Об утверждении местных нормативов градостроительного 
проектирования муниципального образования город Краснодар» (в ред. Решений городской Ду-
мы Краснодара от 02.09.2020 № 100 п. 6) из расчета: 0,75 м/мест на 1 кв. 

2.2 Расчет количества парковочных мест для работников офисных помещений выполнен 
согласно требованиям п. 4 таблицы 7 «Об утверждении местных нормативов градостроительного 
проектирования муниципального образования город Краснодар» (в ред. Решений городской Ду-
мы Краснодара от 02.09.2020 № 100 п. 6) из расчета: 100 работающих на 58 м/мест. 

 

Расчет парковочных мест для жилой застройки (общий, на все этапы) 
Таблица 3 

№ 

п/п 

Расчет автостоянок, 
м/мест 

для жителей 

0,75 м/мест на 1 кв. 
для гостей 

40 м/мест на 1000 чел. 
для офисных работников 

100 раб. на 58 м/мест 

требуемое 
кол-во 

0 I, II, III, IV этапы строительства — жилые дома «Литеры 1, 2, 3, 4, 5, 6»: (Изм.2-III этап), (Изм.3-III этап) 
кол-во жителей — 1754 чел., кол-во квартир — 1293 шт. 
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№ 

п/п 

Расчет автостоянок, 
м/мест 

для жителей 

0,75 м/мест на 1 кв. 
для гостей 

40 м/мест на 1000 чел. 
для офисных работников 

100 раб. на 58 м/мест 

требуемое 
кол-во 

0,75 × 1293 × 0,9 = 873 м/мест 40 × 1754/1000 = 70 м/мест 40 × 75/100 × 0,9 = 27 м/мест 970 м/мест 

По проекту: для I, II, III, IV этапов строительства — 970 м/мест, в том числе: 
- на территории I этапа — 137 м/мест; 
- на территории II этапа — 110 м/мест; 
- на территории III этапа — 53 м/места; 
- на территории IV этапа — 674 м/мест + 11 = 685 м/мест. 

 Для обеспечения жителей ЖК м/местами предусмотрены две 4-х этажные парковки «Литер 10» и «Литер 13» 
(Этажность – 4. Кол-во этажей – 5, в т.ч. подземный «0 этаж» – для размещения парковочных мест; надземный 
«1 этаж» – для размещения офисных помещений, «2, 3, 4 этажи» – для размещения парковочных мест. 
Парковочные места для покупателей магазинов проектом не учтены, так как магазины предусмотрены в шаго-
вой доступности для проживающих в данном жилом комплексе и близлежащих жилых домов. 

 Примечание (Изм.5-II этап): увеличено общее кол-во м/мест для ЖК (I, II, III, IV этапы): для жителей (от 846 

до 865 м/м), для гостей (от 62 до 68 м/м); требуемое (от 935 до 960 м/м). 
(Положительное заключение негосударственной экспертизы ООО «КМНЭ» от 12.07.2019. № 23-2-1-2-

0117813-2019 по проектной документации - Корректировка № 4 «Литера 4» - II этап) 

Примечание (Изм.3-III этап): увеличено общее кол-во м/мест для ЖК (I, II, III, IV этапы): для жителей (от 865 до 
873 м/м), для гостей (от 68 до 70 м/м); требуемое (от 960 до 970 м/м). 
(Положительное заключение негосударственной экспертизы ООО «КМНЭ» от 03.07.2020. № 23-2-1-2-028697-

2020 по проектной документации - Корректировка № 2 «Литера 5» - III этап) 

 

 

Расчет парковочных мест отдельный для каждого этапа жилой застройки 
Таблица 4 

№ 

п/п 

Расчет автостоянок, 
м/мест 

для жителей 

0,75 м/мест на 1 кв. 
для гостей 

40 м/мест на 1000 чел. 
для офисных работников 

100 раб. на 58 м/мест 

требуемое 

кол-во 

I I этап строительства — жилые дома «Литеры 1, 2, 3»: 

кол-во жителей — 559 чел., кол-во квартир — 438 шт. 
438 кв. × 0,75 × 0,9 = 296 м/мест 559 × 40/1000 = 20 м/мест --- 316 м/мест 

По проекту: на открытой автостоянке (территория отведенного участка) — 137 м/мест, в т.ч. для МГН — 25 

м/мест. Недостающее количество 179 м/мест предполагается разместить в парковке 4 этапа стр-ва. 
Парковочные места для покупателей магазина проектом не учтены, так как магазин предусмотрен в шаговой 
доступности для проживающих в данном жилом комплексе и близлежащих жилых домов. 

II II этап строительства — жилой дом «Литер 4»: (Изм.2-III этап), (Изм.5-II этап) 
кол-во жителей — 884 чел., кол-во квартир — 589 шт. 
589 кв. × 0,75 × 0,9 = 397 м/мест 794 × 40/1000 = 32 м/места 60 × 40/100 × 0,9 = 22 м/места 451 м/место 

Примечание (II этап): увеличено кол-во м/мест: для жителей (от 378 до 397 м/м), для гостей (без изм.), требуе-
мое (от 423 до 451 м/м). 
(Положительное заключение негосударственной экспертизы ООО «КМНЭ» от 12.07.2019. № 23-2-1-2-

0117813-2019 по проектной документации - Корректировка № 4 «Литера 4» - II этап) 

III III этап строительства — жилой дом «Литер 5»: (Изм.2-III этап), (Изм.3-III этап), (Изм.4-III этап) 
кол-во жителей — 311 чел., кол-во квартир — 266 шт. 
0,75 ×266 × 0,9 = 199 м/мест 40 × 266/1000 = 12 м/мест 40 × 15/100 × 0,9 = 5 м/мест 216 м/мест 

По проекту: 
- на территории 3 этапа — 53 м/м из них 4 м/м для МГН и 49 м/мест общего пользования; 
- на арендуемом зем. уч. с КН 23:43:0000000:1641 — 170 м/мест (Договор аренды земельного участка, нахо-
дящегося в федеральной собственности от 20.11.2013. № 01-09/134, на земельный участок из земель населенных 
пунктов, КН 23:43:0000000:1641, находящийся по адресу: Краснодарский край, г. Краснодар, Прикубанский 
внутригородской округ, проезд 1-й Лиговский, для многоэтажного жилищного строительства, общей площадью 
19374 кв.м). 
Примечание (Изм.3-III этап): увеличено кол-во м/мест: для жителей (от 172 до 199 м/м), для гостей (от 10 до 12 
м/м), требуемое (от 187 до 216 м/м). 
(Положительное заключение негосударственной экспертизы ООО «КМНЭ» от 03.07.2020. № 23-2-1-2-028697-

2020 по проектной документации - Корректировка № 2 «Литера 5» - III этап) 
Примечание (Изм.4-III этап): увеличено кол-во м/мест на территории 3 этапа (от 52 до 53 м/мест). Вместо 164 
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№ 

п/п 

Расчет автостоянок, 
м/мест 

для жителей 

0,75 м/мест на 1 кв. 
для гостей 

40 м/мест на 1000 чел. 
для офисных работников 

100 раб. на 58 м/мест 

требуемое 

кол-во 

парковочных м/мест размещенных на территории 4 этапа (многоуровневые парковки), организованы парковоч-
ные м/места на арендуемом участке в кол-ве 170 м/мест. 

 

Предусмотренное проектом количество м/мест соответствует нормативному. 
 

з) Зонирование территории земельного участка, предоставленного для размещения 
объекта капитального строительства 

На территории строительства предусмотрено размещение жилого комплекса: 

- жилые дома «Литеры 1, 2, 3» (поз.1, 2, 3) — абс. отм. +32.300 м; 
- жилые дома «Литеры 4, 5» (поз.4, 5) — абс. отм. +31.850 м, +32.600 м; 

- жилой дом «Литер 6» (планируемое стр-во); 
- административное здание с парковками «Литер 7» (планируемое стр-во); 
- магазин «Литер 9» (поз.9) — абс. отм. +30.700 м; 
- магазин «Литер 14» (поз.14) — абс. отм. +30.800 м; 
- трансформаторные подстанции — абс. отм. +30.600 м (поз.11.1, 11.2); +31.250 м (поз. 12); 
- подземные емкости-накопители (поз.8) — 5 шт.; 
- площадки контейнеров ТБО; 
- площадки для игр детей, занятий физкультурой и отдыха взрослого населения; 
- хозяйственные площадки; 
- открытые автостоянки. 
Площадку для игр детей (I этап) площадью 391 м2

 предусмотрено разместить в зоне отдыха (на 
смежном земельном участке с кадастровым номером 23:47: 0000000:1641). 

Изм. 
(I этап) 

Примечание: исключен ж/д «Литер 6», добавлена парковка «Литер 13» (поз.13). 
(Положительное заключение негосударственной экспертизы ООО «КНЭ» от 16.10.2018. № 23-2-

1-2-0209-18 по проектной документации - Корректировка № 1 «Литера 5» - III этап) 

Изм.2 

(III этап) 

Примечание: добавлено новое здание магазина «Литер 14» (поз.14). 
(Положительное заключение негосударственной экспертизы ООО «КМНЭ» от 27.03.2020. № 23-

2-1-2-009401-2020 по проектной документации - Корректировка № 5 «Литера 4» - II этап) 

Изм.6 

(II этап) 

Примечание: в строительстве жилого комплекса предусмотрены: жилой дом 
«Литер 6» и административное здание с парковками «Литер 7» (планируемое стр-во) 
вместо парковочных зданий «Литер 13 и 14». 

Изм.4 

(III этап) 

 

и) Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешние и внут-
ренние (в т.ч. межцеховые) грузоперевозки, - для объектов производственного назначения — не 
требуется. 

 

к) Характеристика и технические показатели транспортных коммуникаций (при на-
личии таких коммуникаций) - для объектов производственного назначения — не требуется. 

Транспортных коммуникаций нет. 
 

л) Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и внут-
ренний подъезд к объекту капитального строительства - для объектов непроизводственного 
назначения 

Въезд и выезд а/машин и спецтехники (пожарных машин, машин для вывоза мусора) на 
территорию строительства объекта осуществляется с восточной и северной стороны. 

Проезды и подъезды на территории объекта капитального строительства (СП 4.13130.2013): 
- подъезд пожарных автомобилей обеспечен с двух продольных сторон (п. 8.1); 
- ширина проездов для пожарной техники – 6 м, радиусы поворота – 5-8 м, покрытие – ас-

фальтобетон (п. 8.6); 
- расстояние от здания до пожарного проезда — 8-10 м (п. 8.8); 
- конструкция дорожной одежды проездов для пожарной техники рассчитана на нагрузку 
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10 

от пожарных автомобилей (п. 8.9); 
- движение легкового и грузового транспорта организовано с учетом необходимости подъ-

езда его к местам доставки грузов и парковочным местам. 
Передвижение маломобильных групп населения предусмотрено согласно СП 59.13330.2016: 

- на пересечении проездов и тротуаров предусмотрены бордюрные пандусы (п. 5.1.6); 

- высота бортовых камней (бордюров) по краям пешеходных путей на территории не ме-
нее 0,05 м. Перепад высот бортовых камней вдоль эксплуатируемых газонов и озелененных пло-
щадок, примыкающих к путям пешеходного движения, не превышает 0,025 м (п. 5.1.9); 

- покрытие пешеходных дорожек, тротуаров, съездов, пандусов и лестниц предусмотрено 
из твердых материалов, ровным, не создающим вибрацию при движении по нему. Их поверх-
ность обеспечивает продольный коэффициент сцепления 0,6-0,75 кН/кН, в условиях сырой пого-
ды и отрицательных температур - не менее 0,4 кН/кН (п. 5.1.11); 

- разметка места для стоянки (парковки) транспортных средств инвалида на кресле-

коляске предусмотрена размером 6,0×3,6 м (п. 5.2.4). 

 

Список нормативно-технических документов 
СП 14.13330.2018 "СНиП II-7-81*. Строительство в сейсмических районах (Изм.1)" 

СП 34.13330.2012 "СНиП 2.05.02-85*. Автомобильные дороги (Изм.1-2)" 

СП 42.13330.2016 "СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство. Планировка и застройка город-
ских и сельских поселений (Изм.1-2)" 

СП 59.13330.2016 "СНиП 35-01-2001. Доступность зданий и сооружений для МГН" 

СП 82.13330.2016 "СНиП III-10-75. Благоустройство территорий (Изм.1-2)" 

СП 113.13330.2016 "СНиП 21-02-99*. Стоянки автомобилей (Изм.1)" 

СНиП 21-01-97* "Пожарная безопасность зданий и сооружений (Изм.1-2)" 

Решение от 06.03.2019. № 828 «О мерах по подготовке к пропуску весенне-летнего паводка 
на территории Краснодарского края» 

 

 

Настоящая проектная документация разработана в соответствии с градостроительным 
планом земельного участка, заданием на проектирование, градостроительным регламентом, 
техническими регламентами, в том числе устанавливающими требованиями по обеспечению 
безопасной эксплуатации зданий, строений, сооружений и безопасного использования приле-
гающих к ним территорий, и с соблюдением технических условий. 

 

 

 

Главный инженер проекта               Данелян Я.А. 
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5. Посадку кустарников производить весной.

Овсяница овечья - 20%
Райграс многоцветковый - 10%

Посев семян производить из расчета 2кг/100м.
8. Расход удобрений:  азотные - 0,01кг/м2, фосфатные - 0,02кг/м2, калийные - 0,02кг/м2.

7.Состав газона из травосмеси: Овсяница красная - 70%
6. Устройство газона обыкновенного производить по насыпке растительного грунта

1. Ведомость жилых и общественных зданий и сооружений см. листы ПЗУ -2,3,6. 

3. Система высот Балтийская, система координат условная.

2. Настоящий чертеж составлен на основании топографического плана, выполненного 

4. Все элементы озеленения выполнять после прокладки всех инженерных  сетей.
5. Посадку кустарников производить весной.

Овсяница овечья - 20%
Райграс многоцветковый - 10%

Посев семян производить из расчета 2кг/100м.
8. Расход удобрений:  азотные - 0,01кг/м2, фосфатные - 0,02кг/м2, калийные - 0,02кг/м2.

7.Состав газона из травосмеси: Овсяница красная - 70%
6. Устройство газона обыкновенного производить по насыпке растительного грунта

в М 1:500 индивидуальным ООО "ГЕОСЕРВИС" в ноябре 2014г. 

1. Ведомость жилых и общественных зданий и сооружений см. листы ПЗУ -2,3,6,7. 

а5

Площадь

Наименование и обозначения

Детская площадка на территор. уч-ка 196

Ведомость   площадок

участка Всего

1195

в1 м2 30Хозяйственная  площ-ка на территор. уч-ка
в2 м2

20
Хозяйственная  площ-ка на территор. уч-ка

м2

По
норматив.

Фактитчески
Ед.
изм.

1195

142

292

с1
с5

Спортивная   площ-ка на тер.уч-ка м2
м2

1021

412

ИТОГО 

м2
м2
м2

ИТОГО 

42,0

14,0

142,0

141

м2 9,0

Кол-воВозраст

Цветы однолетние, кв.м

3

1

4

по
генпл.

Номер

ВЕДОМОСТЬ ɗЛЕМЕНТОВ ОЗЕЛЕНЕНИЯ

Наименование Примечание

ДЕРЕВЬЯ

5

3

-

КУСТАРНИКИ

Самшит, шт.

2

Газон партерный, кв.м5

- 0,3х0,3м
кустарники-
земли ф0,8-1,0м

Деревья

с комом 
высаживать

саженцы высаживать
через 0.3 м

Кол-во

9

615

900

Возраст

Цветы однолетние, кв.м

3

1

4

по
генпл.

Номер

ВЕДОМОСТЬ ɗЛЕМЕНТОВ ОЗЕЛЕНЕНИЯ

Наименование Примечание

ДЕРЕВЬЯ

3

-

КУСТАРНИКИ

Самшит, шт.

Береза бородавчатая, шт.

2

2897Газон партерный, кв.м5

- 0,3х0,3м
кустарники-
земли ф0,8-1,0м

Деревья

с комом 
высаживать

саженцы высаживать
через 0.3 м

а3 Детская площадка - на территории участка м2 40
м2

в3
м2 41

Хозяйственная  площ-ка на территор. уч-ка

в6 Хозяйственная  площ-ка на территор. уч-ка 86м2

В&ЕГО

ИТОГО 

ИТОГО 

с3 Спортивная  площ-ка на территор.арен. уч-ка

с4 Спортивная  площ-ка на территор. уч-ка

м2

м2

м2

115

110

391

а2 200

616

1 2 3 4

м2

м2
а6 Детская площадка - на арендуемом  уч. 391м2 391

1195 391

200

185

40

196

217

-

-

-
-

-

-217616

42,0

-
-

-
-

-56.0 31

292

142,0

86

30

20

93141105
412

115

513

75

Хозяйственная  площ-ка на территор. уч-ка
Хозяйственная  площ-ка на территор. уч-ка

в8
в9 м2 10,0

9,0
10,0

Хозяйственная  площ-ка на территор. уч-кав10 м2 20,0

б2
б3
б4

Площадка для взрослых на территор. уч-ка
Площадка для взрослых на территор. уч-ка 14,0

56,0

Площадка для взрослых на территор. уч-ка
м2б5 Площадка для взрослых на территор. уч-ка
м2б6 Площадка для взрослых на территор. уч-ка
м2б7 Площадка для взрослых на территор. уч-ка

20,0
20,0
20,0

60.0

60,0

а1 Детская площадка - на территории участка м2

Спортивная  площ-ка на территор.арен. уч-кас2 253

513
253

Детская площадка на территор. уч-ка

с6 Спортивная  площ-ка на территор. уч-ка 384 384

766

Хозяйственная  площ-ка на арен.. уч-кав4 м2
46,0

292

9. Состав цветника:  цветы однолетние

а4 Детская площадка на территор. уч-ка 40 40

а7 Детская площадка - на территории участка м2 100 100
а8 Детская площадка - на территории участка м2 40 40

185

20,0
20,0
20,0

б8 Площадка для взрослых на территор. уч-ка
16,0
10,0м2

26,0 10
21

- -

- -

50 50

в4 Хозяйственная  площ-ка на территор. уч-ка 41
м2

26,0 93

105

Спортивная  площ-ка на территор.арен. уч-ка

1265 754121787

41620829643416

1787

3416

1787

Граница участка

Граница благоустройства

Автостоянки для жильцовг

Автостоянки гостевыег1

Автостоянки для  офисаг2

Тип 2
Цементобетонное плиточное покрытие 

Плиты бетонные тротуарные 3К.6
ТУ 5746-00153432515-2003
Песчано-цементная смесь (100-150 кг. 
цемента-М400 на 1м2 смеси)
Бетон В7,5
Щебень М600
Уплотненный грунт основания

-0,06м

-0,04м
-0,10м
-0,15м

Асфальтобетонное покрытие проездов
Тип 1

Асфальтобетон плотный мелкозернистый
тип Б, II марки (ГОСТ 9128-97*)
Асфальтобетон пористый крупнозернистый
II марки (ГОСТ 9128-97*)
Щебень М600 фракции 20-40мм, уложенный 
по принципу заклинки (ГОСТ 23735-79*)
Уплотненый грунт основания

-0,05м

-0,06м

-0,30м

0,150,10

~
0
,1
5

Бетон кл.В15 по ГОСТ 25192-82                        

БР 100.30.15 по ГОСТ 6665-91                        

отротуар 3-10%

1:0,5
1:
1

местный грунт

0,10

Бетон кл. В15 0.08

0.100.10

0
.0
5

1:0,5

0
.1
0

0
.0
5

Камень бортовой бетонный
БР 100.20.8 ГОСТ 6665-91

тротуаров, отмосток, площадок отдыха

Конструкции покрытий 

Тип 2
Цементобетонное плиточное покрытие 

Плиты бетонные тротуарные 3К.6
ТУ 5746-00153432515-2003
Песчано-цементная смесь (100-150 кг. 
цемента-М400 на 1м2 смеси)
Бетон В7,5
Щебень М600
Уплотненный грунт основания

-0,06м

-0,04м
-0,10м
-0,15м

Асфальтобетонное покрытие проездов
Тип 1

Асфальтобетон плотный мелкозернистый
тип Б, II марки (ГОСТ 9128-97*)
Асфальтобетон пористый крупнозернистый
II марки (ГОСТ 9128-97*)
Щебень М600 фракции 20-40мм, уложенный 
по принципу заклинки (ГОСТ 23735-79*)
Уплотненый грунт основания

-0,05м

-0,06м

-0,30м

0,150,10

~
0
,1
5

Бетон кл.В15 по ГОСТ 25192-82                        

БР 100.30.15 по ГОСТ 6665-91                        

отротуар 3-10%

1:0,5
1:
1

местный грунт

0,10

Бетон кл. В15 0.08

0.100.10

0
.0
5

1:0,5

0
.1
0

0
.0
5

Камень бортовой бетонный
БР 100.20.8 ГОСТ 6665-91

тротуаров, отмосток, площадок отдыха

Конструкции покрытий 

НаименованиеОбозначение

Тренажер

Скамья 

Урна деревянная

-Карусель 

-Качалка на пружине "Джип"

Количество

КСИЛ   N 4250

Ограждение  площадок (м)

-

Урна деревянная

Скамья 

Поз.

1

НаименованиеОбозначение Примечание

Тренажер КСИЛ   N 7503

КСИЛ   N 4201Сетка (Н пл.=0,9м)"Пирамида"3

КСИЛ   N 2207Скамья 

6

КСИЛ   N 1311Урна деревянная4

5

ВЕДОМОСТЬ МАЛЫХ АРХИТЕКТУРНЫХ ФОРМ И ПЕРЕНОСНЫХ ИЗДЕЛИЙ

7

8

Карусель КСИЛ  N 4192

НА КРЫШЕ ЖИЛЫХ ДОМОВ

КСИЛ   N 4128

16

Качалка на пружине "Джип"

индивидуальный заказ

Всего

Пергала 

КСИЛ   N 4250

НА  ТЕРРИТОРИИ ДВОРА

Ограждение  площадок (м)21
индивидуальный заказ

КСИЛ   N 1311Урна деревянная4

КСИЛ   N 2207Скамья 5

Номер по ведомости
количество штук

-

- Газон

- Деревья

- Кустарники

Номер по ведомости
количество штук

1 - Номер позиции

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

-

-осветительные  фонари

114
а

- в числителе-наименов. площадки
в знамен. площадь площадки

18 КСИЛ   N 1311Установка для чистки одежды

Установка для сушки белья19 КСИЛ   N 2207

индивидуальный заказРукоход14

20 Стойка баскетбольная комбиниров. - КСИЛ   N 6502

1 Тренажер КСИЛ   N 7503-

Граница арендуемого участка

Установка для сушки белья19
КСИЛ   N 2207

Навес для отдыха с столом -9
индивидуальный заказ

1150

Обозначение
на плане Наименование

в т.ч. в границах участка

ВСЕГО:

Покрытия площадок

1

Газоны всего/ в гр.участка 

1626А/б покрытие (проезд ) БР-100.30.15

---

Ц/б плиточное покрытие -тротуары  

Тип
Обозначение
на плане

ВЕДОМОСТЬ    ПОКРЫТИЙ

Наименование
Площадь
покр.,м2

Бордюр
из бортового камня

тип кол-во, м

в т.ч. в границах участка
1610

ВСЕГО:

8842,4

4834,03

636

3368

БР-100.30.15

2207

 в.т.ч. Отмостка

4

3Покрытия площадок

2

Цветники всего/ в гр. участка ---4

в т.ч. в границах участка
608

в т.ч. в границах участка

900/300

8776,4

3054

4441

Граница арендуемого участка
3415,03

13 Игровой комплекс "Корабль" КСИЛ   

1- этап

15 -Комплексная спортивная площадка индивидуальный заказ

16730,42

14854,43

2894/803

2- этап 3- этап 4- этап

1

7

7

6

190

3

10

10

2

1

1

4

1

2

15

15

4

2

6

190

3

10

10

2

3

3

2

11

4

1

1

1

2

-

2

2

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

1

10

10

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

- - -

- -

в т. ч. по этапам стр.

1 2 3 4

180

2041,2

3349

3951

879

1458,2

7171,20

2495/

600/100

301

в т.ч.в гр.участка 2663 488

610/161

100/100

210

525

408

74

357

236

110

-

-

2083,05

2298

2298

1456,05

458,4

1740

100

1634.4

100

2508,4

133/87

100/100

1844.4

1844.4

2

3

- - -

Плодородный грунт

-12см
Уплотненный местный грунт

гравий М=300 кгс/см  (фракции 6)-45%2

0.10
0.080.10

Спецсмесь* -8см

Щебень рядовой М=300 кгс/см  (фракции 20-40)
по ГОСТ 8267-93

*Состав спецсмеси:
песок (крупнозернистый) - 55%,

Бортовой бетонный камень 
БР100.20.15 по ГОСТ 6665-91
Бетон В15 по ГОСТ 26633-91

Местный уплотненный
грунт

Тип 3
Покрытие спортивных  и детских площадок

БР-100.20.8

БР-100.20.8 172(IIэтап)

673(IIтап)

137(IIтап)

390(IIтап)

803(IIэтап)

БР-100.20.8

Газоны (цветники)
Тип 4

БР-100.20.8

212

997(IIтап)

Уплотненный местный грунт

Плодородный слой земли с засевом трав- 400мм2

Гравийно-песчаная смесь   (фракции 20-40)- 110мм

Местный уплотненный
грунт

Формат $3

С
ог

ла
со

ва
но

:

Ин
в.

 N
 п

од
л.

П
од

пи
сь

 и
 д

ат
а

Вз
ам

. и
нв

. N

Изм. Кол. Лист Nдок Подп. Дата
Стадия Лист Листов

Изм. Кол. Лист Nдок Подп. Дата
Стадия Лист Листов

Жилые дома
ГИП            Тершукова                12.14

ООО "ВАМ-проект"
г. Краснодар

 Ефимов

П

12.14

План благоустройства. М 1:500

Планы  площадок на крышах. Планы под-
земных парковок. Ведомость площадок.

Конструкций покрытия. 
 Проверил

 11-14-ПЗУ

Разраб.       Кабатчикова 12.14

Изм. N- 11.163

Многоэтажная жилая  застройка  по ул. Степная, 11
в г. Краснодаре. Корректировка

Изм.5 20195

Асфальтобетонное покрытие проездов

Асфальтобетон плотный мелкозернистый
тип Б, II марки (ГОСТ 9128-97*)
Асфальтобетон пористый крупнозернистый
II марки (ГОСТ 9128-97*)

Уплотненый , усиленный грунт основания

-0,05м

-0,06м

-0,30м

0,150,10

~
0
,1
5

Бетон кл.В15 по ГОСТ 25192-82                        

БР 100.30.15 по ГОСТ 6665-91                        

отротуар 3-10%

1:0,5
1:
1

местный грунт

0,10

Конструкции покрытий 

Асфальтобетонное покрытие проездов
Тип 1*категория IV, V — дороги местного значения

Асфальтобетон плотный мелкозернистый
тип Б, II марки (ГОСТ 9128-97*)
Асфальтобетон пористый крупнозернистый
II марки (ГОСТ 9128-97*)

-0,05м

-0,06м

-0,35м

0,150,10

~
0
,1
5

Бетон кл.В15 по ГОСТ 25192-82                        

БР 100.30.15 по ГОСТ 6665-91                        

отротуар 3-10%

1:0,5
1:
1

местный грунт

0,10

Конструкции покрытий 

Гравийно песчанная смесь (ГПС) С4 ГОСТ 25607-2009

762.95

272

820

820

5475.2

762.95

4152.95

1634.4

2508,4

1740

458,4

100

400

3 2020- зам 6
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5.2

433,8

2483,8

2483,8

433,8
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2 фут.10кВ гл.0.8

2 фут.10кВ гл.0.8

2 фут. 10кВ гл.0.8

10кВ3пр.
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Y=1376586.38

X=486042.58

Y=1376544.82

X=486013.35

Y=1376673.21

X=486070.49

Y=1376683.72
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Y=1376773.96

X=486044.10
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18КЖ

18КЖ

18КЖ

бктп

бктп

2КН

18КЖ

 10кВ каб. г

д

г

д

30.55

30.25

30.70

30.10

30.87

30.75

30.91

Путь под кран.

30.41

30.45

Камера 

N

N

NО
NО

NО

NО

NО

NО NО

NО

NО

NО

NО

Рр =432квтIр .=670А
U=0.76%

Рр =53.4квтIр .=88А
U=1.4%
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AOTOBOP vcTyrrKm rrPAB (rIECCr[.{) Nb 1641

r.KpacHo4ap l6 4erca6pr 2013r.

fpax4aHuu PO ilIra6Hofi KoucraHrnu HnroraeBuq, 01.04.1981 f.p., nacrropr 03 04 J\b

654781, BbrirlaH OBI rop. Jfa6uscna KpacuoAapcKofo Kpafl 13.10.2003r., Ko,Lt noapa3rereHn.a 232-

022, zaperwcrpuponaHHrti tro z]Ipecy: r'.Jla6lrrlcx, y,r. Yprztlrcoro i(.59, ur,rerrl'er,turii s .ra.rrsefiurena

"I-{eccnoHaplrfi", B ,uqe llorope.noro Orera Bra4znaupoBHqa 21.09.1976 r.p." ilacropl03 01 903248

BbrAaH IIBC yBA flpraxy6aucKofo oKpyfa rop. Kpacuogapa 04.04.2002r., KOA rrorpa3reireurlr 232-002

3aperr4crpupoBaHHoro flo aApecy r.KpacHo4ap y;r. lsepxcancrcoro A.135 rcn.3, 4efic'r'r1irou1efi Ha

ocHoBaHr4H AoBepeHHocru or 16.12.2013r. 2341'3015204, :aperucrpr4poBaHHofi e peecrpc:a J\|e 5.{-

2434, o oAuofi cropoHbr, ri

O6ulecrno c orpaHnrleHHoil oreercrBeHHocrbro <Marccn'rypc), uMeHyeMoe n riurrHefrruena

<I{e4enr>>, B r,rl{qe Koerrcxa AHgper Bacnrrenuqa nacnopr 03 10 J\l 143514 BbrAaH OyOMC PO no

KpacHo4itpcr(oMy Kpalo n KapacyHcl(oM oKpyre rop. KpacHoilap,26.04.20 11r'.. 3apcluc'rpnpoeaHrirrii

no aApecy r.Kpacno4ap yr.ElaroeBa A. 4 rcr..36, 4eficrnyroulefo Ha ocHoBaHHH AoBepeHHocrH oT'

16.11.2012 50 AA 3436175,3apefncrpuponauHofi B peecrpe ga l\b 4-319J, c Apyrofr cropor{br. BMecre

I,IMeHyeMLIe <CropoHr,r>, 3aKJrroLIHJrI{ uacrorqufi AoroBop o HH)KecJTeAyroueM:

1. nPH/IMET AOfOBOPA

Ll.l-{e4enr ycrynaer, a [eccuoliapufi npurranaer B [oJrlroNr o6bene rrpaBa u o6s:anHocrrd no

AOTOBOpy apeHAr,I 3eMeJIbIIOrO yqac'rKa, HaxoAflUlerOcr e {teqepaJrr,rrofi co6cleeuuocln J\b 01-

091134 o'r <<20>> Hon6pn 2013 roaa.- 3aKJrrcqenlroMy MexAy Ilegerrlou r.r 'feppnlopr{aJrbHbrM

yrrpaB!'IeHlreu Oe4epaJrbHoro aleHTcrBa rro yfipaBJreHl{rc rocyAapcrBeHHbrM r{MyruecrBoM B

KpacHo4apcltoM Kpae, Ha 3eMeJlrtrr,t[ yqacroK r{3 3eMeJrb HaceJ'rerrHbrx [yHKToB, xa4acrponr,tft
HoMep 23:43:0000000:1641, naxoAqrlrficq ro aApecy: Kpacrrogapcnufi npaii, r'.KpacnoAap,
Ilpnrcy6zrncnnft BHyrpnropogcxofi oKpyr, [poe3A 1-ii "llnroncnufir A"rrfl MHoro3Ta)Kuoro

)r(rrJ'rrr ry rloro c'rpor{'reJrr,c'rBa, o6uefi [,rrouaA blo 1 9 3 74 rce. N{.

1.2. Karcue rul6o o6rexrbr HeABuxr{Mocrrr 14 coopy)Ketttr IIa BbrueyKa3aHHoM 3eMeJ'rbHoM

yqacrKe orcyTcTByror.

1.3" 3a ycrynaeMble npaBa a o6ssaHHocrr4 no AofoBopy L[eccuouapnfi slrn,'raqr4sae'r I{e4enry
cyMMy B pa3Mepe 200 000 (qnecru rr,rcnu) py6Lrefi.

I.4. Cynlrraa yKa3aHHa{ s rr.1.3. Hacrorurero AofoBopa oruarreHa l{eccraouapvreira [e4eHry n

IroJrHoM o6teue Ao rIoAnHcaHHrr Hacrofillefo AoloBopa.

2. ilEpEAArrA [pAB tI OFr3Ar-ILrOCl'Er4

2.1. {e4enr o6stzan tiepeAarb L{cccuouapaK) r]ce Heo6xo.r(u;r,rsre AoKyMClr'fbl, yAoclosepflKrulne

npaBa H o6r:anHocTu, a aMeH]ro: AoroBop aperrAbr 3eMeJrbrrofo yqac'rKa, rraxoA.srrlerocq B

Qegepa,rnnoii codcrneunocru.llb Al-091131 o'r <<20>> nor6pn 2013 rola, yra:arruurii e n. 1.1

HacTotul9fo AoroBopa, co BceMn npuno)KeI{HJrMH, llorroJrHHTeJ'Ibrrbuvrn cofJrauIeHBflMu t4 ApyfHMH

AoKyMeHTaMH, gBJrrrolrluMl4crr Heorbeulelroil qacrblo yKa3aHHoto /IofoBopa.
2.2. IJeaeur o6-ssaH coo6ururr, l-{eccuouapnro Bce raHbre cBererrur, HMerorrue 3Har{eHHe Anq

ocytrlecruJlenur I-{eccnoHapueM cBoHX npaB rro AofoBopy apeFr/Ibr, yKa3a}r}rol{y e n. 1 .I rracrosurero

AOfOBOpa.

3. O1-BETC'|I]EHHOCTb CTOPOI]

3.1. Llelenr Heoer orBerclBeHHocrb 3a AocroBepHocrb nepeAaBaeMbrx B coorBercrBnn c

Hacro.firquM .4or'oBopoM AoKyMerroB H fapaHTHpyer HanHque H il9peAar{y Bcex ycrynjreHHbrx

L{eccuonapuro [paB. I

3.2. lde4eur orBeqaer:il AeiiclBnre,tbuocrb nepeAaBaeMblx rro FracroruleMy AofoBopy rpaB lr
o6sgaunocrefi r,r rdpaurnpyer Lrro 3eMeJrbusrfi yiacloK yKa3aHrlbrI B n.].1. uacrosqelo llofoBopa
HHKoMy rle npoAaH, He iloAapeu, He:a",roxeH, B cnope u [o.rl 3afrperr]eHneM (apec'rov) He cocrouT.

3.3.CTopoua ocro6ox4ae'fc{ ol ornelo'fBel{Lroc'r'H 3a .{ac't}a.{}roe Hrrr4 norHoe HeBbrnorHeHHe

urlu HecnoeBpeMeHHoe BbIlroJ'lHeHfie o6l:ra'rerrc'rB rro Hao'for[loN4v llorol]op). ecJu4 IIoKa;KeT', t{To

HaAJle)(aqeQ }lcnorHeHHe oKa3a!.tocb HeB03MO)KHbtM BcJ-tellc'I'Bl.{c HeIIpeoAojl14Moil cHJll,t. T() ecT'b



qpe3BbrqafiHbrx H I-re npeAorBparr4Mblx o6croflTerbcrn ($opc-naaxop). It raruna o6cro.{remcrsal4
ol-Hoc.fiTct, B r{acrnocrl't, cluxuilmte 6eAcrnufl, 3frr AeMr4.rI, HaBoAHeHue, I4HbIe co6r,tru.a, Bo3HI{KIrII4e

nocne 3aKnrcqeHlrs loronopa B pe3yJrbrare co6lrrnfi upeemruafiHofo xapaKTepa, He rroAnerxaulne

pa3yMHoMy KoHTporrc Cropouavu

4 3AKJIIOq?ITE,IbHbIE NOJIO}KEHI4'

4.1. MonaeuroM 3aKJrrotreHns. Hacroqruero AofoBopa cqvraercr Aara ero rocyAapcrBeHHofi

perucrparli{rl Ynpaueunett @egepalluofi cryx6rt focyAapcrBesnofi pefr4crpar-lur4 KaAacrpa v
raprorpa$nu no KpauroAapcKoMy Kpalo

4.2. IJe4eur o6r:yercx B Ter{enrie 10 (aecsra) AHeit c MoMeHra rocyAapcrBeHHofi perr4crpaunu

l'racroturefo AoroBopa yBeAoMnrb (le4epalrHoe afeHTcrBo no ylpaBJreHnro focyAapcrBeHHbIM

HMyulecrBou n ltpacHo/{apcKoM Kpae r4 Bcex 3anHTepecoBarrHbrx nnu, o6 ycrynrce cBorrx [paB r,r

o6q:arrF{ocleii Iro AoroBopy aperrAr,r 3oN,rerbr{oro ylacrKa, HaxoAflilIerocfl n $e4epanruofi
co6ctseHsocrn, J\b 01-09/134 o'r <<20>> uor6p.x 2013 roaa.

4.3. Pacxo4bl no perrrcrpaL\un Hacrotrrlefo AoroBopa ycryrKH npan (qeccun) n nolHorr,r o6rel,re

uecdr IleccnoHapzfi.

4.4. Hacrosrquii 4oronop cocraBJreH s 4-x sKsen4nnrpax: ro oAHoMy A;rn KilKAofi r.t3 cropoH,

rperzft 3K3eMnnflp HanpaBJrflerc.a n (De4epaJrbHoe areHTcrBo no yrrpaBneHurc rocyAapcrBeHHbrM

uMyrrrecrBoM n Kpacuo4apcKoM Kpae, uereeprufi - AJrfl Vnpan.ueuzr OegepalrHoft clyx6u
locyAapcrBeuHofi perucrpa:1lz.r KaAac'rpa rz rcap'rorpa$uz no ltpacHoAapcKoMy Kparo.

i. noanucu croPoH

IIEAEHT:
O6uecrso c ofpaHr4r{eHuofi orsercrBeHHocrb}o <Mancurypc>
127051, r. Mocrcna. E. KaperHuft nep. t.l3l15 crp.3, llHH 7707743540,

ot'PH 1117146125419

alc 40'/ 02810500000000767 e AKE <JJI4HK-6anrc> (OAO) n or4ereHuu J\r2

llanra Poccl.u, r. Mocxna

c 301 01 8 I 0200000000128

Koerrox

L[ra6Hoi.i Koncranrprn Hnronaennq, 01.04.1981 r,p,, ilacnopr 03 04 Ns 654787, BbrAaH

Kpacuo4apcnoro Kpar 13.10.2003r., KoA noApa3AerreHr4r 232-022,

ilo aApeoy: r.Jla6nHcrc, y"ir. Vpuqxoro 4.59, uuenyevuii e AantHefirxela
floropeloro Onera Blagunruponv'aa 21.09.1976 f.p,, nacnopr 03 01 903248

BbrAaH IIBC YBI flpurc ro oKpyra rop. KpacHoppa04.04.2002r., KoA noApa3AeneHlrrr 232-002
3aperrrcTpHpoBar{Hof o aApecy r.I(pacHo4ap yr. !:epxnHcKoro a.135 r8.3, 4eficrryrorqeft na

or 16.12.2013r. 23AA3075204,3aperp{crpr4poeanuofi B peecrpe :a Nt 5,{-ocHoBaHfiH AOBepe

2434

O.B. lloropelr,rfi

OBA rop. Jla6uHcna

Japel LlC'l pltp,;eaHH ul i,i

"I{eccuouapufi", B,THIle

-Ififrffio,pepurbHorc"ryi:!
*wiiirilr'il*i'oCtn1y1#ff ff
i.ifi-tpio w no KPac HoAaPcroMY

I
L

I
Hor,rep Prrncrpaq[ott{oro
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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

ПО ОТКОРРЕКТИРОВАННОЙ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ 

 

а) Общие данные 
Корректировка проектной документации разработана для объекта: 

«Многоэтажная жилая застройка по ул. Степная, 1/1 в г. Краснодаре. Жилой дом «Литер 5» (III этап)». 
Корректировка № 3» 

Адрес объекта: Краснодарский край, г. Краснодар, Прикубанский внутригородской округ, ул. Степная, 1/1. 
 

б) Исходными данными для корректировки проекта послужили следующие данные: 
- Дополнительное задание на корректировку проектной документации от 01.03.2021. № 7 (ООО СЗ «Вест-

Строй»). 
 

в) Сведения об изменениях внесенных в проектную документацию: 
Изм.1 — Положительное заключение негосударственной экспертизы ООО «КНЭ» от 11.04.2017. № 23-2-1-2-

0048-17 по проектной документации и Положительное заключение негосударственной экспертизы ООО «КМНЭ» от 
11.04.2017. № 23-2-1-2-0055-17 по результатам инженерных изысканий. 

Изм.2 — Положительное заключение негосударственной экспертизы ООО «КНЭ» от 16.10.2018. № 23-2-1-2-

0209-18 по проектной документации (Корректировка № 1). 

Изм.3 — Положительное заключение негосударственной экспертизы ООО «КМНЭ» от 03.07.2020. № 23-2-1-2-

028697-2020 по проектной документации (Корректировка № 2). 

Изм.4 — Проектная документация (Корректировка № 3) предусмотрена на основании Дополнительного зада-
ния на корректировку от 01.03.2021. № 7 (ООО СЗ «ВестСтрой»). 

 

Объект капитального строительства 
III этап — Жилой дом «Литер 5» (поз.5), трансформаторная подстанция «Литер 12» (поз.12) 
 

г) Перечень проектной документации, графическая и текстовая части которой были изменены на осно-
вании Дополнительного задания на корректировку проектной документации 

 

Раздел 2. Схема планировочной организации земельного участка 
Том 2. Шифр 11-14-К-ПЗУ 

(Корректировка № 3, Изм.4) 
В связи с тем, что раздел является общим для всего жилого комплекса по ул. Степная, 1/1, при данной 

корректировке учтены предыдущие корректировки, утвержденные положительным заключением негосударственной 
экспертизы ООО «КНЭ»: 

- от 05.09.2018. № 23-2-1-2-0112-18 – Корректировка № 3 «Литера 1» (I этап); 

- от 05.09.2018. № 23-2-1-2-0112-18 – Корректировка № 2 «Литеров 2, 3» (I этап); 

- от 16.10.2018. № 23-2-1-2-0209-18 – Корректировка № 1 «Литера 5» (Изм.2 - III этап); 

- от 12.07.2019. № 23-2-1-2-0117813-2019 – Корректировка № 4 «Литера 4» (Изм.5 - II этап); 

- от 27.03.2020. № 23-2-1-2-009401-2020 – Корректировка № 5 «Литера 4» (Изм.6 - II этап); 

- от 03.07.2020. № 23-2-1-2-028697-2020 – Корректировка № 2 «Литера 5» (Изм.3 - III этап). 

 

Сведения по откорректированной проектной документации: 
- ТЧ-п. «г» (этапы стр-ва) — трансформаторная подстанция (поз.12) перемещена из 4 этапа в 3-й. Из 4 этапа 

исключено планируемое строительство многоуровневых парковок «Литер 10» (поз.10) и «Литер 13» (поз.13). В 4 
этапе введено новое планируемое строительство жилого дома «Литер 6» и административного здания с парковками 
«Литер 7». 

- ТЧ-п. «г», ГЧ (ТЭП) — из 4 этапа в 3-й перемещена 2БКТП «Литер 12» (24,6 м2), в связи с чем 
откорректированы: площадь застройки (3 этап - от 925,6 до 950,2 м2, 4 этап - от 1887,6 до 1863,0 м2

), площадь покрытий 

(3 этап - от 2508,4 до 2483,8 м2
). В связи с новым планированием строительства жилого комплекса: из 4 этапа 

исключены парковки Литеры 10 и 13, вместо них добавлены: жилой дом «Литер 6» и административное здание с 
парковками «Литер 7». 

- ТЧ-п. «ж», ГЧ (автостоянки) — увеличено кол-во м/мест на территории 3 этапа (от 52 до 53 м/мест). Вместо 
164 парковочных м/мест размещенных на территории 4 этапа (многоуровневые парковки Литеры 13 и 14), 
организованы парковочные м/места на арендуемом участке в кол-ве 170 м/мест (Договор аренды земельного участка, 
находящегося в федеральной собственности от 20.11.2013. № 01-09/134, на земельный участок из земель населенных 
пунктов, КН 23:43:0000000:1641, находящийся по адресу: Краснодарский край, г. Краснодар, Прикубанский 
внутригородской округ, проезд 1-й Лиговский, для многоэтажного жилищного строительства, общей площадью 19374 
кв.м). 

- ТЧ-п. «з», ГЧ (зонирование)— в строительстве жилого комплекса предусмотрены: жилой дом «Литер 6» и 
административное здание с парковками «Литер 7» (планируемое стр-во) вместо парковочных зданий «Литер 13 и 14». 

- ГЧ-1-7 — откорректированы в связи с переносом 2БКТП. 
 

Технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного 

для размещения объекта капитального строительства 

I, II, II. I, III, IV этапы строительства 
(К3-Изм.4-III этап) 
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Наименование площадей 
Ед. 
изм. 

Показатели Итого Прим. 1 этап 2 этап 2.1 этап 3 этап 4 этап 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 

Площадь участка по градплану м2
 7406,0 7706,0 3621,0 4232,0 22965,0  

Площадь арендуемого участка м2
 4570,0 14804,0 - - 19374,0  

Площадь благоустройства, всего м2
 11976,0 22510,0 3621,0 4232,0 42339,0  

Площадь застройки, всего, в т. ч.: м2
 1529,8 3292,05 950,2 1887,6 

1863,0 

7635,05 (Изм.4/III) 

— жилой дом «Литер 1» м2
 636,38 - - - - 636,38  

— жилой дом «Литер 2» м2
 427,38 - - - - 427,38  

— жилой дом «Литер 3» м2
 427,38 - - - - 427,38  

— жилой дом «Литер 4» м2
 - 2504,95 - - - 2504,95  

— жилой дом «Литер 5» м2
 - - - 925,6 - 925,6  

— жилой дом «Литер 6» (планируемое 
стр-во 4этап) 

 - - - -   (Изм.4/III) 

— административное здание с парковками 
«Литер 7» (планируемое стр-во 4 этап) / 
170 м/м 

 - - - -   (Изм.4/III) 

— парковка «Литер 10» м2
     1163,0  исключ. 

— парковка «Литер 13» м2
     700,0  исключ. 

— магазин «Литер 9» (этап 2.1) м2
 - - 395,0 - - 395,0  

— магазин «Литер 14» (этап 2.1) м2
 - - 367,5 - - 367,5  

— 2БКТП «Литер 11.1» м2
 38,66 - - - - 38,66  

— 2БКТП «Литер 11.2» м2
 - 24,6 - - - 24,6  

— 2БКТП «Литер 12» м2
 - - - 24,6 - 24,6 (Изм.4/III) 

Площадь покрытий (в границах) м2
 5475,2 4152,95 2483,8 1844,4 13980,95 (Изм.4/III) 

Площадь озеленения (в границах) м2
 401,0 261,0 187,0 500,0 1349,0  

Примечание (Изм.4-III этап): из 4 этапа в 3-й перемещена 2БКТП «Литер 12» (24,6 м2), в связи с чем 
откорректированы: площадь застройки (3 этап - от 925,6 до 950,2 м2, 4 этап - от 1887,6 до 1863,0 м2

), площадь 
покрытий (3 этап - от 2508,4 до 2483,8 м2

). В связи с новым планированием строительства жилого комплекса: из 4 
этапа исключены парковки Литеры 10 и 13, вместо них добавлены: жилой дом «Литер 6» и административное здание с 
парковками «Литер 7». 

 

Технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного 

для размещения объекта капитального строительства 

Жилой дом «Литер 5» - III этап строительства 

(К3-Изм.4) 

№ 

п/п 
Наименование площадей 

Ед. 
изм. Показатели Примечание 

1 Площадь участка по градплану м2
 3621,0  

2 Площадь благоустройства м2
 3621,0  

3 Площадь застройки, всего, в т. ч.: м2
 950,2 (Изм.4) 

— жилой дом «Литер 5» м2
 925,6  

— 2БКТП «Литер 12» м2
 24,6  

5 Площадь покрытий м2
 2483,8 (Изм.4) 

6 Площадь озеленения м2
 187,0  

Примечание (Изм.4): из 4 этапа в 3-й перемещена 2БКТП «Литер 12» (24,6 м2), в связи с чем 
откорректированы: площадь застройки (общая - от 925,6 до 950,2 м2

), площадь покрытий (3 этап - от 2508,4 до 
2483,8 м2

). 

 

Остальные проектные решения остались без изменений и рассмотрены ранее с положительным заключением 

негосударственной экспертизы ООО «Краснодарская негосударственная экспертиза» (ООО «КНЭ») от 11.04.2017. № 
23-2-1-2-0048-17; от 16.10.2018. № 23-2-1-2-0209-18 (Корректировка № 1); от 03.07.2020. № 23-2-1-2-028697-2020 

(Корректировка № 2). 
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